Zasady pro upravu starych bugov a pro vystavbu novych budov
v CHKO Zelezné hory

Vyriatek z mysSlenek Charty venkovského prostoru ( Evropska rada, Strasburk 1993 ):

. je nutno chranit rozmanitost kulturni krajiny, je nutno opatrovat krasu
a jedinecnost starych budov a prizpusobovat styl a vzhled novych budov charakteru
staveb plvodnich ....

V zajmu zachovani charakteru unikatni krajinné oblasti vydava Sprava CHKO
Zelezné hory zéasady pro Upravu starych budov a pro vystavbu novych budov
v hranicich CHKO, které jsou vychodiskem pro stanoviska odborné architektonicko-
urbanistické komise CHKO k predkladanym stavebnim zamérdm a projektim,
i k jejich realizacim.

A. Pivodni venkovska zastavba

A.1. Hlavni znaky puvodni architektury v chranéném uzemi

Za hlavni znaky pUvodni vystavby se povazuje :

a) horizontalni protahlost objektu ( délka stavby je vyrazné vétSi nez Sitka
a vyska ),

b) jednoduchy tvar hlavni hmoty objektu bez rizalitd, arkyfu, vézi a bani,

c) vhodna proporce stieSni a zdéné Casti stavby ( napf. u pfizemnich domu
zpravidla pfevazuje pramétna vysSka stfeSni ¢asti nad vySkou obvodové
stény),

d) sklon symetrickych sedlovych a polovalbovych stfech 40-45°

e) mozné vyvinuti vyraznéjSiho bocCniho pfesahu stfechy v podobé tradi¢niho
zaprazi, oproti malému presahu ve stitové strané

f) plosné pojeti a osova symetrie Stitu, bez loggii a pfistaveb verand, arkyrd,
bez rizalit(, okoseni narozi apod.

g) pouziti klasickych materiald na povrchu stavby ( omitané nebo kamenné
rezné zdivo z mistniho materialu, dfevéné prkenné obijeni ( se svislou, event.
klasovou skladbou spar u bednéni §titl ) nebo i klasické roubeni stén
z masivnich tramd a v klasické tesarské vazbe,

h) proporce okens:v=1:15 — 1:2

i) vyrazna pfevaha plochy obvodovych stén nad uhrnem ploch otvor(

j) robustni a kvalitné femesiné provedeny detail

k) ohrazeni pozemkl dfevénymi plankovymi ploty s dfevénymi sloupky
a pazdiky, pfipadné ohradni zdi kamenné nebo zdéné omitané v kombinaci
vétSinou s vjezdovymi branami difevénymi,

A.2. Definice pojmu

- alternativa — fe$eni vyrazné odliSné oproti zakladnimu navrhu pfi zachovani
vysledné funkce, kapacity apod.

- arkyr — vystupek pred prucelim budovy, posazeny na krakorcich €i pfipore,
rozSifujici vnitfni prostor



autochtonni druhova skladba — skladba rostlin v mistné pfislusné
dochované sestavé biologickych druht

balkon — ploSina konzolovité vyloZzena pfed lic zdiva , zpravidla opatfena
zabradlim

excentricita hfebene - vzdalenost osy hfebene od podélné osy zdéné casti
stavby

francouzské okno — okno s poprsnikem snizenym nebo vypusténym
kfidlo budovy — ¢ast budovy hmotové vystupujici ze zakladni hmoty

a pUdorysu od zakladl a predstupujici nejméné o dvé okenni osy

loggie — kryty prostor otevieny zepfedu, pfipadné i z bokul, nepfedstupujici
pred lic zdiva

rizalit — Cast budovy vystupuijici pfed ostatni pruceli, rozSifujici padorys

a vyzdéna v plné hmoté od zakladl a predstupujici nejvySe o jednu okenni
osu

roubena konstrukce — konstrukce tvofena skladbou masivnich dfevénych
tramua s vodorovnymi loznymi sparami a s tesafskymi zamky

sklon strechy — uhel sevieny vodorovnou rovinou a rovinou stfechy
stfecha mansardova — stfecha sestavajici ze stfeSnich ploch zalomenych
o nestejném sklonu

stfrecha polovalbova - sedlova stfecha s okosenymi vrcholy $&titu, Stity jsou
symetrické lichobéznikoveé

stfecha pultova - stfecha s tvarem polovi¢ni sedlové stfechy je kryta jedinou
rovinou se znatelnym sklonem

stfecha sedlova symetricka — stfecha sestavajici ze dvou stfednich rovin,
jez se protinaji ve hifebeni a maji shodny sklon i délku spadnice

stfecha valbova — stfecha sestavajici zpravidla ze &ty stfeSnich rovin,

z nichz dvé proti sobé postavené se protinaji ve hfebeni, a vSechny stfesni
roviny maji okap v jedné vySce

stfresni okno — prosvétlovaci a vétraci okno v roviné stfechy

§tit — pracelni sténa uzavirajici prostor sedlové nebo polovalbové stfechy
trakt — prostor budovy vymezeny pravouhle sestavenymi obvodovymi sténami
USES — Gzemni systém ekologické stability

varianta — reSeni obdobné, mirné pozmeénéné, pfi zachovani hlavnich
principy, jez jsou podstatné pro zakladni navrh

vikyF — architektonicky upraveny otvor ve stfeSe, hmotové vystupujici nad
stfeSni rovinu

vikyF chmelovy - vikyf mirné vystupujici nad rovinu stfechy, zastfeSeny
pultovou stfechou, jez na stranach prechazi do roviny stfechy hlavni oblymi
plochami a opatfeny nizkym podélnym oknem s hlavni osou vodorovnou
vikyF polovalbovy - vikyF kryty polovalbovou stfechou

vikyF pultovy — vikyf kryty pultovou stfechou

vikyr sedlovy - vikyf kryty sedlovou stfechou

vikyr valbovy - vikyf kryty valbovou stfechou

volské oko — vikyF mirné vystupujici nad rovinu stfechy, zastfeSeny oblou
plochou pfechazejici do roviny stfechy hlavni a opatfeny eliptickym oknem
s hlavni osou vodorovnou

zamkova vazba narozi — tesarska spojeni tramu u roubené konstrukce na
narozich, zpravidla samosvorna, pfripadné i Cepovana, bez pfesahl trama do
volného prostranstvi , tj. se svislou pfimkovou narozni hranou ale bez
narozniho sloupku



B. Hlavni zasady pro Uzemni planovani a urbanismus

B.1. Na uzemi CHKO neni mozné umistovat nova sidla ani takové odloucené sidelni
zbény, které by se v budoucnosti mohly stat jadrem pro vytvofeni nového sidla. Také
pfipadna nova soliterni vystavba je v zasadé pro dané uzemi nevhodna.

B.2. Predkladany urbanisticky navrh je nutné provéfit zhlediska realnosti
uvazovanych novych kapacit; v pfipadé ,Ze se ukazi moznymi, je nezbytné je
podminit etapizaci.

B.3. Pfi navrhu roz8ifovani zastavéného uzemi obce je nutné davat pfednost FeSeni,
které omezi roztfisténost sidelni struktury a bude respektovat pfirozené omezujici
faktory (morfologie terénu, vodoteCe, existujici komunikace apod.) a hlavni oteviené
pohledové expozice v krajiné.

B.4. Navrh musi respektovat zakladni charakteristiku krajinného razu sidla a okolni
volné krajiny.

B.5. Predkladané navrhy feSeni Uzemnich plant a urbanistickych studii budou
zpracovany do urovné uzemnich planu zoény, tj. s prostorovymi regulativy.

B.6. Navrhy feSeni jednotlivych lokalit, kde se uvazuje umisténi alespon 5 objektd,
musi byt zpracovany ve stupni Uzemniho planu zény s prostorovymi
a architektonickymi regulativy.

B.7. Navrh komunikacni sit€ musi respektovat morfologii terénu a umoznit takovou
parcelaci, aby stavby na uvazovanych pozemcich bylo mozné realizovat v souladu
s pozadavky uvedenymi v ¢lancich C. a D. (tj. s hlavni osou objektd rovnobézné
s vrstevnicemi). Nové komunikace je nutné trasovat v zaoblenych kfivkach, doplnit
zalivy pro parkovaci stani a doplnit vysadbou doprovodné zelené v autochtonni
druhové skladbé a v navaznosti na jiz existujici zelen.

B.8. Pfi splnéni pfedchoziho pozadavku je Zadouci preferovat orientaci podélnych
parcel kolmo na komunikaci tak, aby se docililo §titové orientace domu.

B.9. Urbanisticka uprava sidelni struktury by méla sledovat moZnou formaci
centralnich spolecnych prostor.

B.10. Pfi posuzovani navrhtt UPP a UPD je potfeba zamé¥it koncepci na prednostni
vyuziti souCasné zastavéného uzemi sidla (zastavba proluk, revitalizace fyzicky
dozilych ale kulturné a urbanisticky hodnotnych historickych jader apod.) a co nejvice
redukovat snahy o rozsifovani sidel do dosud volné nezastavéné krajiny.

B.11. Pfi navrhovani skupiny novych staveb je nutno vychazet z urbanistické formy
pavodni zastavby v jadrovych &astech vesnic — nikoliv pozdéjSich nevhodné
feSenych dostaveb.

B.12. V uzemi CHKO se nepfipousti vytvareni novych dlouhych rovnych ulic, se
¢tvercovymi nebo C&tverci blizkymi padorysy obytnych objektd. Padorys novych



ulicnich prostorl je nutno meékceji modelovat, prizpUsobit jej konfiguraci terénu
a pocitat v ném s ostrovy verejné zelené. Nové urbanistické koncepce (kompozice)
se musi pfizplsobit modelaci terénu. Musi reagovat na vySkové usporadani
feSeného uzemi ( pozemku ) a musi se prokazat jejich prostorové plasobeni v krajiné.
Hlavni zasadou je umistovani objektl delSi stranou a hlavnim hiebenem stfechy
soubézné s vrstevnicemi.

B.13. U chatovych osad fesit technickou a dopravni infrastrukturu tak, aby se omezilo
nebo eliminovalo negativni pusobeni na okolni prostfedi pohozenim odpadu,
prisakem kanaliza¢nich jimek apod.

B.14. Zelen v obci je Zadouci propojit na zelen v jejim okoli (aleje, zapojené skupiny
dfevin apod.) s posilenim funkce interakénich prvkt USES. Kromé vefejné zelené je
vhodné uvazovat v budoucim krajinném obrazu i s pasobenim zelené& na soukromych
pozemcich. Navrzena a dopliovana zelen na okraji zastavéného uzemi obce musi
plynule pfechazet do zelené ve volné krajiné.

B.15. Relaxacni a rekreacni cesty (péSi, prochazkové, turistické) je tfeba zokruhovat
tak, aby nebylo nutné se vracet po stejné trase, trasu vést pokud mozno
k jednotlivym zgjmovym cilim (vyhlidka, posezeni, rekreacni louka apod.)
a i k objektim ob&anské vybavenosti ( restaurace, koupalis§té, informacni stfedisko)
a k zafizenim dopravnim. Tyto cesty je zadouci doplnit lavickami, informacnim
systémem a vysadit doprovodnou zelen.

B.16. Pfi posuzovani feSeni urbanistického navrhu je Zadouci provéfit stav
a skute¢né uzivani zemédeélské pudy se zamérem ucelného trvalého zatravnéni,
vysazeni sadl €i jinych trvalych vegetacnich kryti na ladem lezici zemédélské pudé.
Pfitom vegetaci zpevnit plochy vtésném okoli sidla, odkud by mohlo hrozit
nebezpecdi zaplaveni vodou nebo bahnem pfi mimofadnych udalostech.

B.17. Zemédélskou dopravu je nutné vyvést mimo centralni zénu sidla a zachovat
prujezdny profil 8 m.

C. Hlavni zasady pro realizaci staveb a jejich upravy

C.1.Upravy stavajicich objektu

C.1.1. Upravou se mini zasah do tvaru budovy, do jejiho obvodového plaste, do
povrchl stavby (pouzity material, struktura, barevnost a skladebnost) a do pfilehlych
parterovych ploch (ubourani, vybourani, pfistavba, nastavba, nahrada dozilé
konstrukce), ktery je viditelny z vefejnych prostor obce nebo z okolni krajiny.

C.1.2. Upravami nesmi dojit kneharmonickému naruSeni  (zhor$eni)
panoramatického obrazu sidla a krajinné ¢asti ani k nevhodné deformaci (zméné)
hlavnich znak( pdvodni venkovské vystavby v regionu CHKO Zelezné hory.

C.1.3. Ubourat je mozno pouze takové &asti, které deformuji pavodni tvar objektu
a které vznikly Zivelnymi nebo nevhodnymi zasahy, i bez stavebniho povoleni.
Ubourat (odstranit) neni mozné ty cCasti budovy, které tvofi krajinafsky nebo
urbanisticky cenné dily pohledové scény.



C.1.4. Pristavby a nahrady konstrukCnich ¢€asti je nutno navrhovat a provadét
v duchu architektury objektu, které jsou témito Upravami zasazeny, s vyjimkou téch
objektd, u nichz je nutno docilit zlepSeni vzhledu (napf.objekty se sklony stfech
mensimi nez 30°, objekty tvarové slozité, objekty prevysené). U véech téchto objektu
musi Uprava sméfovat k pfizplsobeni plvodnim znakim vystavby v CHKO (viz bod
A1)

C.1.5. Nastavby je mozno navrhovat a provadét pouze ve vyjimeénych pfipadech,
ti.tam, kde nebude pfevySena hladina okolni zastavby nebo kde se docili nastavbou
jeji vhodné dorovnani, €i tam, kde nedojde ke zméné méfitka stavby nebo
k nevhodné deformaci proporci stavajicino objektu. Nastavba musi byt zastfeSena
v duchu architektury nastavovaného objektu s vyjimkou téch staveb, u kterych je
nutno docilit zlep$eni vzhledu (objekty se sklonem stfech mensimi nez 30°, objekty
se slozitymi stfechami, liSicimi se od puvodni vystavby a pod.).

C.1.6. Stfechy je mozno doplfovat stfeSnimi okny a tvarové vhodnymi malymi vikyfi
tam, kde ma byt vyuzit padni prostor.

Stity sedlovych stfech je mozno opatfit obdélnikovymi okny (8<v) nebo balkénovymi
dvefmi tak, Ze uhrnna plocha oken nebo dvefi je vyrazné mensi nez plna plocha
Stitu. Balkony maji byt co nejmensi (vylouCeny jsou pribézné balkony ve Stitech
podle alpského nebo bavorského stylu). Loggie nebo arkyfe ve Stitech se
nepfipoustéji.

C.1.7. Okna maji mit zachovany proporce $<v, $irSi okna je nutno pfi pfestavbach
zuzit. V podélnych sténach pfizemi je mozno v oddvodnénych pfipadech zfidit
omezeny pocet vétSich zasklenych otvoru .

C.1.8. Barevné feSeni velkych ¢asti povrchl obvodového plasté musi vychazet
zrozboru barevnosti okoli a musi se feSit individualné. Za nevhodné se povazuji
barvy kfiklavé, pfilis vyrazné (€erna, fialova, modra, oranzova, Cervena, svétle zelena
apod.).

C.1.9. Krytina stfechy musi vychazet z tradi€nich materiald , struktury, barevnosti
a povrchll v kontextu dochované pavodni nenaruSené zastavby. Preferovana je
krytina skladana — nejlépe palené tasky v pfirodni barevnosti a struktufre, pfipadné
Stipana bfidlice, Stipané Sindele apod. Ve vyjimecCnych pfipadech jsou pfipustné
takové druhy krytin, které vySe uvedené materialy hodnovérné imituji.

C.1.10. Posouzeni navrhu uprav a jejich realizace z hlediska zajmu CHKO pfislusi
Spravé CHKO.

C.2.Novostavby

C.21. Novostavby se umistuji podle zasad schvalené uzemné planovaci
dokumentace nebo projednanych uzemné planovacich podkladu.

C.2.2. Tam, kde neni uzemné planovaci dokumentace nebo uUzemné planovaci
podklady zpracovany, je nutno pfednostné chranit siluetu sidla v€. navazujici vzrostlé
zelené .



C.2.3. Umisténi novostaveb mimo hranice intravilanu (resp.sou¢asné zastavéného
uzemi obce nebo ploch uréenych k zastavbé ve schvalené uzemné planovaci
dokumentaci) se v zasadé nepfipousti. VyjimeCné muze byt povolena nova stavba ve
3. ochranné zéné, pokud neni v blizkosti zény 2. a 1., a pokud se vhodnost této
polohy a stavebniho feSeni prokaze arch.-urb.studii dle bodu C.2. a pokud umisténi
takovéto stavby ve volné krajiné je nezbytné z hlediska funkce vztazené pravé
k udrzbé uzemi ( napf. zemédélska rodinna farma apod.) . Pro takovouto vystavbu
v Uzemi pamatkové chranéném cCi pamatkové hodnotném je nezbytné postupovat
podle podminek stanovenych pfisluSnym organem statni pamatkové pécCe. Takova
vystavba vSak nesmi stat na zemédélské pidé 1. a 2.tfidy ochrany ani na plochach
USES nebo vochrannych pasmech, & zaplavovaném uzemi nebo v Uzemi
ohrozeném prilomovou vinou.

C.2.4. Nové stavby maiji mit jednoduchy pudorysny tvar protahlé, obdélnikové, pfime,
¢i zalomené formy ( L, T ) — tj. bez rizalitl, okoseni roh(, zaoblovani rohu, bez vézi
a jinych hmotovych vystupkd . S malym hospodafstvim, garazi, ¢i prostorami pro
podnikatelské aktivity mohou vytvaret polouzaviené Ci uzaviené dvorcové sestavy
s jednotnou architekturou.

C.2.5. Nové stavby musi byt zastieSeny symetrickymi sedlovymi nebo polovalbovymi
stfechami o sklonu 38-45° . U typologickych druhut, kde bylo uZivano valbového
zastfedeni, Ize uzit i valby o sklonu 50 — 60°. Zcela nevhodné je zastfeseni ploché.
Pultovou stfechu Ize akceptovat pouze u staveb doplikovych ke stavbé hlavni a to
pfi sklonu min.35° . ZastfeSeni mansardové je nutno omezit pouze na stavby, kde
mélo tradi¢ni vazbu na dany typologicky druh (napf.fara, sidla dominikalni).

C.2.6. Pro novostavby plati dale to, co bylo uvedeno v ¢lancich AaB.

C.2.7. Posouzeni navrhu novostaveb a jejich realizace z hlediska zajmid CHKO
prislusi Spravé CHKO, ktera muze navrh projednat rovnéz v odborné
architektonicko-urbanistické komisi , jez je sekci poradniho sboru zfizeného pfi
S CHKO.

D. Zvlastni pozadavky na reseni vybranych typologickych druht
staveb

Pro novostavby a zmény staveb jsou obecné platné principy uvedené v pfedchozich
Clancich a upfesnuji se v nasledujicich bodech takto:

D.1. Stavby pro bydleni

Pro nové stavby umistované na chranéném uzemi se stanovuji nasledujici
regulativy; pro zmény existujicich objektl jsou tyto regulativy platné pfiméfené
dosavadnimu charakteru domu :

1) Stavby budou svym architektonickym vyrazem odpovidat tradi¢ni venkovské
architektufe; architektonicky vyraz bude vychazet z pfevahy horizontalnich
hmot, zpfevahy prumétu hmoty stfechy nad primétem sténové casti



3)

5)

6)

7)

8)

a zrobustni pfevahy plnych ploch nad souhrnem ploch oken, dvefi
a prosklenych Casti.

Stavby rodinnych dom, objektd se smiSenou funkci, staveb pro individualni
rekreaci, staveb jinych typologickych druhl srovnatelné velikosti a méfitka
s objekty dfive uvedenymi a objektl s funkci doplfikovou ke stavbé hlavni
budou nizkopodlazni - tj. pfizemni s moZznym podsklepenim a s moznym
vyuzitim podkrovi, budou mit prosty obdélny pidorys s pomérem stran min.
1: 2 (tj. Stitova strana objektu bude mit Sifku nejvySe rovnou jedné poloviné
bo¢ni okapové strany domu ), pfipadné budou mit puUdorys slozeny
z takovychto obdélnik( ( napf. L, T). Stavby umisténé v sousedstvi objekt
dvoupodlaznich mohou byt rovnéz dvoupodlazni s podsklepenim a s vyuZzitym
podkrovim.

Stitova praéeli budou mit $itku maximalné 8 m, budou koncipovana v osové
symetrii hmoty , okennich a dvefnich otvort a dalSich tvaroslovnych prvka.
Okna umistovana do stitu budou o poméru 1 : 1,5 az 2. Do Stitového pruceli
nebude umistén hlavni vstup do objektu ani vjezd do garaze.

Stavby budou zastfeSeny jednoduchymi symetrickymi sedlovymi,pfipadné
polovalbovymi stfechami vzdy o stejném sklonu ploch nebo jejich kombinaci -
s osou hifebene v podélné ose objektu, pfipadné rovnobézné s podélnou osou
objektu pfi maximalni excentricité do 1,0 m (tj. vzdalenost osy hfebene od
podélné osy zdéné Casti stavby). V pfipadé zastfeSeni soustavou sedlovych
stfech na pudorysu L nebo T nebudou hfebeny jednotlivych kfidel ve stejné
vySce — hieben stfechy vedlejSiho kfidla bude nize nez hieben stfechy
hlavniho kfidla nejméné o 0,5 m. Pfi zastfeSeni objektu o pudorysu tvaru L
nebude soubéh stfech feSen valbové, nybrz tak, Ze hlavni trakt bude na obou
koncich stfechy ukoncen Stitem.

V pfipadé, Ze stavba bude roubena nebo imitujici roubenou konstrukci, budou
konstrukéni tramy hranéné resp. tesané, narozi bude feSeno zamky bez
presahu, vyska profilu jednotlivych tramcd bude minimalné 30 cm.

Sklon stfechy hlavni stavby bude minimalné 40° a maximalné 50°. Stavby
doplnkové budou mit sklon stfechy shodny se stfechou stavby hlavni. Sklon
stfechy G&elovych budov bude minimalné 35° a maximalné 50°. Krytina stfech
bude skladana (keramické nebo betonové tasky, bfidlice, vlaknocementové
Sablony apod, ).

VySka okapu stfechy bude minimalné 240 cm a maximalné 380 cm nad
niveletou pfilehlého upraveného terénu (v pfipadé dvoupodlazni stavby bude
maximalni vyska okapu 560 cm — viz bod 4). VySka hfebene bude maximalné
850 cm resp. 1100 cm u staveb dvoupodlaznich — viz bod 4 nad niveletou
prilehlého upraveného terénu.

Uroven podlahy v pfizemi bude maximalné& ve vysce 30 cm nad pfilehlym
upravenym terénem v jeho nejvyssi ¢asti.



9) V pfipadé, ze stit domu bude opatfen prkennym nebo foSnovym bednénim,
pak skladba prken Ci foSen bude provedena tak, Ze spary nebudou vodorovné
a sestava bednéni bude symetricka podle osy hiebene; Sitka prken Ci fosen
bednéni Stitu bude minimalné 25 cm, resp. Ize skladbu provést z prken uzSich
tak, ze kazda druha spara bude prekryta liStou o profilu cca 2/ 3 cm.

10) Prosvétleni podkrovniho prostoru lIze zajistit pomoci oken ve Stitech a dale
pomoci vikyfu sedlovych, valbovych nebo polovalbovych, které budou
zastfeSeny obdobné s tvarem hlavni stfechy; okna téchto vikyfu budou bud
Ctvercova, nebo obdélna na vySku. Maximalni Sife takovychto vikyfu bude
2 m. U staveb o délce do 15 m Ize na jedné strané stfechy umistit nejvySe dva
tvarové shodné vikyfe, u staveb o délce od 15 m do 25 m Ize na jedné strané
stfechy umistit nejvySe tfi vikyfe, u staveb delSich nez 25 m musi Cinit délka
plochy stfechy mezi vikyfi vzdy nejméné 5 m.

11) Lze rovnéz pouzit vikyfe pultové resp.chmelové, zastfeSené stfechou
pultovou ( resp.tahlym volskym okem ), jejiz sklon bude minimalné 30°. Sitka
takovéhoto vikyfe mize byt maximalné 30% délky strany stfechy, na které je
umistén, nejvyse vSak 6 m; vysSka stény s okny tohoto vikyfe nad stfechou
muZze Cinit maximalné 20% Sifky tohoto vikyfe, nejvySe vSak 120 cm.

12) Prostor podkrovi lze prosvétlit i pomoci stfeSnich oken, pficemz uhrnna
plocha téchto oken vé.raml a konstrukci vystupujicich nad vlastni plochu
stfechy nepfesahne 8 % z plochy stfechy, na niz jsou osazena. Pfi kombinaci
vikyfl a stfeSnich oken se tento limit Uhrnné plochy stfeSnich oken snizuje na
5 %.

13) Okna staveb pro bydleni a jejich doplfikovych staveb budou obdélna na vysku
v poméru Sifky k vysce 1 : 1,5 az 2, pfipadné Ize uZit dvojice takovychto oken
sdruzenych se stfednim tramovym nebo zdénym sloupkem. Tento pozadavek
se nevztahuje na prosklené stény - napf. z obytnych mistnosti na zahradni
terasu apod.

14) Venkovni omitka staveb bude hladka s natérem nebo jemné strukturovana
( do zrnitosti 2 mm ).

15) Vyska oploceni bude maximalné 150 cm nad niveletou pfilehlého upraveného
terénu.

D.2. Stavby pro individualni rekreaci

D.2.1. Stavby pro ind.rekreaci v obcich

Pro nové stavby umistované v sou€asné zastavéném uzemi obci v CHKO a pro
zmeény stavajicich objektd pro individualni rekreaci jsou platné regulativy podle ¢l.
D.1.



D.2.2. Stavby pro ind.rekreaci mimo zast.uzemi obci

Pro nové stavby umistované v existujicich seskupenich rekreacnich objektl mimo
soucCasné zastavéné uzemi obci v CHKO platné regulativy podle ¢l. D.1.
Nové stavby pro individualni rekreaci navrzené mimo existujici seskupeni
rekreaCnich objektu — tj. ve volné krajiné — neni mozné schvalit.
Zmény stavajicich rekreacnich objektd mimo zastavéna uzemi obci a zvlasté pak
navyseni jejich ubytovaci kapacity jsou podminény :
a) architektonickym sjednocenim hmoty a vyrazu s dodrZzenim principQ
stanovenych v ¢lanku D.1.;
b) upravou technickych zafizeni objektu tak, aby se vylou€ilo znecistovani
zivotniho prostredi ( likvidace pevnych a tekutych odpadu, zpusob vytapéni
apod.).

D.3. Stavby obcanské vybavenosti a stavby pro vyrobu

Stavby obcCanské vybavenosti a stavby pro vyrobu menSiho rozsahu budou
posuzovany podle ustanoveni ¢lanku C. Objekty a arealy vétSiho rozsahu se
s ohledem na specifi¢nost téchto typologickych druh, jejich technologické podminky
a zvlastni vazby v sidelni struktufe musi posuzovat individualné Spravou CHKO,
resp. jejim poradnim organem.

U novych staveb vyrobnich a ob&anské vybavenosti je nutno usilovat o co nejmensi
Sitky §titl a maximalni hmotové pfipodobnéni objektiim a souborim staveb, které ve
venkovské zastavbé existuji — napf.hospodarské dvory, Spychary apod. — vzdy
s potlaenim neumérné proporce ke kontextu sidelni struktury a k méfitku krajiny.
Navrh takovychto objekti nebo soubort staveb musi byt doplnén navrhem ozelenéni
a terénnich Gprav. Ugin t&chto staveb je nutno vzdy doloZit v panoramatu sidla nebo
krajiny.

E. Nalezitosti predkladané dokumentace

E.1. Dokumentace predloZena ke konzultaénimu vyjadreni ¢i pro vydani stanoviska
nebo rozhodnuti musi byt provedena na fadné odborné urovni.

E.2. Pro posouzeni zaméru pfedlozi investor architektonicko-urbanistickou studii
objektu s vyjadfenim jeho polohy, dispozice, objemu ( fasad ) a u€inkem v krajinném
panoramatu nebo v okolni zastavbé. Je-li zamysleny objekt soucasti budouci skupiny
dalSich objektd ( jinych investorl ), je zapotfebi zpracovat studii zahrnujici celou
skupinu.
Minimalni rozsah dokumentace predlozené ke konzultaci :
- situace 1:200 (min. 1 : 500 u vétSich staveb) s navaznosti na okolni
zastavbu, vzrostlou zelef a morfologii terénu,
- pudorysy afez 1: 100 (min. 1 : 200 u vétSich staveb),
- pohledy 1: 100 (min. 1 : 200 u vétSich staveb),
- panoramaticky pohled nebo zakres do fotografie
- zakladni koncepce feSeni ozelenéni nezastavénych ploch a koncepce
terénnich uprav
Tato dokumentace mulze byt predloZzena v pracovnich skicach a je vhodné, je-li
feSena ve variantach €i alternativach.



E.3. Minimalni rozsah dokumentace predlozené pro vydani stanoviska k uzemnimu Ci
stavebnimu fizeni je dan rozsahem a obsahem dokumentace pro uzemni resp.pro
stavebni fizeni ve stavebnim zakoné a jeho provadécich predpisech pfi splnéni

vécného pozadavku dle bodu E.2. .

F. POZADOVANY ROZSAH A OBSAH UZEMNIHO PLANU OBCI
V CHKO ZELEZNE HORY Z HLEDISKA POSOUZENI DLE
ZAKONA NA OCHRANU PRIRODY A KRAJINY.

Pofizeni uzemniho planu obce (dale UPO), pfipadné pfedchazejici
urbanistické studie (dale US), je zacatkem soustavného a
komplexniho feSeni funk&niho vyuZziti uzemi obce lezici v CHKO
Zelezné hory.

UPO (US) stanovi zasady organizace funkéniho vyuZiti celého
katastralniho uzemi obce, vécné a €asové koordinuje vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi obce.

US a UPO jako jedny ze zakladnich nastroji Gzemniho planovani —
uzemné planovaci podklad a uUzemné planovaci dokumentace -
vytvari pfedpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civilizanich a kulturnich hodnot v uzemi, zejména se zietelem na
péci o zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek — pady, vody a
ovzdusi.

Pofizovatelem urbanistické studie a UPO je obec.

Vzhledem k zamérim obci vyuZit US pri pofizovani tzemniho planu
obce (UPO), je obvykle vzadani US v souladu s poZadavkem
nadfizeného organu uzemniho planovani, stanoven poZadavek na
obsah a rozsah US odpovidajici obsahu UPO uvedenému v pfiloze é.
2 vyhlasky. US je tedy zpracovana tak, aby mohla nahradit koncept
feseni UPO. Prizkumy a rozbory, nezbytné pro zpracovéni studie,
tvori Casto prvni fazi praci na studii. US je projednana zplsobem
shodnym s projednévénim konceptu Feseni UPO. Po projednani
zpracuje a projedné pofizovatel zadani UPO, které musi zéaroveri
splriovat funkce souborného stanoviska. Na jeho zakladé je pak
zpracovén néavrh UPO, ktery se po projednéni a schvéleni stane
platnym tzemnim planem obce.

US slouzi v prechodném obdobi do schvaleni UPO stavebnimu uradu pro
uzemni rozhodovani a obci pro sledovani vyvoje a vyhodnocovani stavu a
moznosti rozvoje jejiho uzemi.

Zakladni obsah uzemniho planu obce urCuje zavazné formou
regulativll urbanistickou koncepci, vyuziti ploch a jejich usporadani,
vymezeni zastavitelného uzemi, omezeni zmén v uzivani staveb,
zasady usporadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni,
vymezeni uzemniho systému ekologické stability, limity vyuZziti dzemi,
ploch pfipustné pro tézbu nerostl, vymezeni ploch pro verejné
prospésné stavby a pro provedeni asanaci nebo asanacnich uprav.

SZ§1

Sz§2
SZ§13

SZ § 21, odst.2,
4,5, 6,812, §20,
odst. 2, 3, 4, 6,

V § 4, odst. 2

SZ § 3, odst.1
V, priloha ¢.2

V § 18, odst.2b



Uzemni plan obce (pfed jeho schvalenim urbanisticka studie, je-li
zpracovana) bude slouzit jako uzemné planovaci dokumentace (v
pfipadé US jako uzemné planovaci podklad) stavebnimu ufadu pfi
rozhodovani o umisténi staveb, o vyuziti uzemi, o chranéném uzemi
nebo o ochranném pasmu, o stavebni uzavéfe a o déleni nebo
scelovani pozemkuU. Vzhledem k tomu, Ze katastrdlni vizemi obce lezi ve
zvlasté chranéném uzemi, prirodovédecky a esteticky jedinecné Chranéné
krajinné oblasti Zelezné hory , prislusi posouzeni ndvrhu na vyddni
uzemniho rozhodnuti z hlediska ochrany a zachovani krajinného rdazu organu
ochrany prirody , tj. Spravé CHKO Zelezné hory, a bez jejiho souhlasu nelze
rozhodnuti o umisténi, povoleni ¢i zmené v uzivani stavby vydat.

Organ ochrany pfirody a krajiny posoudi koncept a navrh UPO (US)
m.j. z hlediska péc€e o vzhled krajiny, vytvareni ekologicky vyvazené a
esteticky hodnotné krajiny, ekologicky vhodné formy hospodaiského
vyuzivani, turistiky a rekreace. Uéelem posouzeni z hlediska zékona o
ochrané prirody a krajiny je pfispét k udrzeni a obnové pfirodni
rovnovahy v krajiné, k ochrané rozmanitosti forem Zivota, pfirodnich
hodnot a kras a k Setrnému hospodareni s pfirodnimi zdroji

Rozsahlé Uzemi CHKO Zelezné hory s harmonicky utvafenou
krajinou, charakteristicky vyvinutym reliefem, vyznamnym podilem
pfirozenych ekosystému lesnich a trvalych mimolesnich a travnich
porostu, s hojnym zastoupenim dfevin a s dochovanymi pamatkami
historického osidleni je charakteristické umisténim pfevazné malych
obci, jeZ jsou organickou soucasti vyvazené a esteticky hodnotné
krajiny. ZajiSténi ochrany dochované prirody a krajiny v procesu
uzemniho planovani a stavebniho fizeni vyzaduje, aby organ
ochrany prirody a krajiny obdrzel takové podklady, jez umozni
posoudit m.j. vliv umisténi staveb a dalSich opatfeni v izemi na

SZ § 32, odst.1

ZOPK § 14,
odst.1,2, pism.a

ZOPK § 78

ZOPK § 2,
odst./ a 2,pism. g,k

ZOPK § 1

ZOPK § 25,
odst.1

chranény vzhled krajiny. ZOPK § 2, odst.1 a 2 pism. g

K potfebnym podkladim patfi:

1. vymezeni jednotlivych stavebnich pozemku
jejich vyuziti

umisténi staveb na nich

pristupy ke stavbam

napojeni na technické vybaveni

uliéni a stavebni ¢ary

vysky a objemy zastavby

tvar zastireSeni

© © NSO & A WD

material a barevnost vnéjSich povrcht
10.velikost a usporadani okennich a dveinich otvoru
11.feSeni oploceni pozemku



12.0zelenéni pozemku a verejnych prostord vcéetné liniové
zelené u komunikaci

13. ukazatele vyuziti pozemku

14.feSeni priénych profild dopravnich tras véetné doprovodné
zelené

15.napojeni pozemkd na komunikace a technické vybaveni

16.pripadné dalsi regulativy vyplyvajici ze specifiky uzemi a
umist’ované stavby

Z ptehledu potfebnych podkladu vyplyva, Ze jde o regulativy, které
obsahuje zavazna Cast regulacniho planu, doplnéné za vyrazem napr.
podrobnéjSi specifikaci prvkd ploSného a prostorového usporadani. V§ 18 odst. 2,
Graficky vyjadfitelné regulativy jsou doloZeny na vykresu, jehoz pism.c
podkladem jsou mapy katastru nemovitosti a zachycuje komplexni V,. priloha &.2
feSeni vymezeného uzemi. V praxi to znamena, Zze na uzemi CHKO
Zelezné hory se koncept a navrh UPO (US) zpracuje
s podrobnostmi regulaénich planad (RP) uUzemi navrhovanych
k umisténi staveb, provedeni asanaci nebo asanacnich uprav. Navrh
UPO (US) bude dolozen fotodokumentaci stavajiciho stavu obce
zachycujici obraz sidla v krajiné, charakter vefejnych prostord a
architektury obce dopinénou o zakresy navrhovanych uprav. Tim je
vytvoren potrebny podklad, na jehoz zakladé Sprava CHKO muze
posoudit vliv umisténi staveb a dalSich opatreni v Uzemi podle
zakona na ochranu pfirody a krajiny. ZOPK § 2,0dst.1 a 2, pism g
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